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Erste Anderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Magdalensberg

KUNDMACHUNG

Die Marktgemeinde Magdalensberg beabsichtigt, gemaR §§ 47, 50 und 51 Kérntner
Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. §9/2021, in der geitenden
Fassung LGBI. Nr. 11/2026, den Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Magdalensberg laut Verordnungsentwurf abzuéndern.

Der Verordnungsentwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Erlauterungen wird gemaR § 51 Abs. 1 K-ROG 2021 in der Zeit

vom 14, August 2026 bis einschlieBlich 9. Oktober 2026

wiahrend der Amtsstunden im Marktgemeindeamt Magdalensberg, Goértschitztal StraBe
135, 9064 Deinsdorf, zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Der Verordnungsentwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes samt Eriduterungen ist
wiahrend der Auflagefrist auch auf der Homepage der Marktgemeinde Magdalensberg
sowie im elektronischen Amtsbliatt der Marktgemeinde Magdalensberg abrufbar.

Innerhalb der achtwéchigen Auflagefrist ist jede Person berechtigt, zum Entwurf der
ersten Anderung des Bebauungsplanes eine Stellungnahme abzugeben.

Schriftlich eingebrachte und begriindete Einwendungen gegen den Entwurf sind vom
Gemeinderat bei der Beratung Giber die Anderung des Bebauungsplans in Erwagung zu
Ziehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen bzw. Einwendungen innerhalb der oben
angefiihrten Auflagefrist bei der Marktgemeinde Magdalensberg einzubringen sind.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister
Andreas Scherwitz|

Zur dffentlichen Bekanntmachung im elektr. Amtsblatt und auf der gemeindeeigenen Homepage:
Angeschlagen am: 14.08.2026
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Magistrat Klagenfurt, Neuer Platz1, 9020 Klagenfurt (stadtplanuna@klagenfurt.at;
magistratsdirektion@klagenfurt.at

Stadtgemeinde St. Veit/Glan, Hauptplatz 1, 9300 St. Veit/Glan (city@stveit.carinthia.at)
Marktgemeinde Briickl, Markiplatz 1, 9371 Briickl (brueckl@kin.qde.at )

Marktgemeinde Maria Saal, Am Platzl 7, 9063 Maria Saal {maria-saal@ktn.qde.at)
Gemeinde St. Georgen am Langsee, Hauptstrale 24, 9314 Launsdorf
(st-georgen-lgs@kin.gde.at)

Marktgemeinde Poggersdorf, Hauptplatz 1, 9130 Poggersdorf (poggersdorf@ktn.ade.at)

Amt der Kérntner Landesregierung:
Abteilung 7 — Wirtschaftsstandort, MieRtaler Str. 1, 9021 Klagenfurt am Wérthersee

(abt7.fachliche-raumordnung@ktn.gv.at; abt7.post@ktn.gv.at )

Abteilung 8 (Kompetenzzentrum Umwelt, Energie und Naturschutz):

- Flatschacher Strake 70,9020 Klagenfurt am Wérthersee ( abt8.post@ktn.gv.at;

abt8.naturschutz@ktn.gv.at; abt8.postkl@kin.gv.at )

Abteilung 9 (Kompetenzzentrum Stralen und Briicken), Flatschacher Stralte 70,
9020 Klagenfurt am Wérthersee ( abt9.post@ktn.gv.at )
Abteilung 10 (Land- und Forstwirtschaft), Mieftaler Strafe 1, 9020 Klagenfurt
(abt10.post@ktn.qv.at)

Abteilung 3 Sicherheit, Gemeinden und Wasserwirischaft

Flatschacher Strale 70, 9020 Klagenfurt am Wérthersee ( abt3.post@ktn.gv.at;
Abteilung 3 Schutzwasserwirtschaft und Offentliches Wassergut

Flatschacher Strale 70, 9020 Klagenfurt am Wérthersee ( abt3.cewg@kin.gv.at )

Ortlich zustandige Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land: ( postbhkl@ktn.gv.at )
Baubezirksamt ( bhkl.bba@ktn.gv.at )

Baurecht ( bhkl.baurecht@ktn.av.at )

Bezirksforstinspektion ( bhkl.bfi@ktn.gv.at ), (bhkl.forstrecht@ktn.gv.at)
Gesundheitsamt ( bhkl.gesundheitswesen@ktn.av.at )

Gewerbereferat { bhkl.gewerberecht@ktn.gv.at )

Ortlich zustandiges Stralkenbauamt;
Strakenbauamt Kiagenfurt, Josef-Sablatnig-Strae 245, 9020 Klagenfurt am Wérthersee

( post.sbaklagenfurt@ktn.gv.at )
StralRenbauamt Eberstein, Klagenfurter Stralle 7-9, 9372 Eberstein

(_stefan.jury@ktn.gv.at )

Agrarbehérde Erster Instanz — 6rtlich zustandige Dienststelle:
Dienststelle Klagenfurt, MieRtaler Strafte 1, 9021 Kiagenfurt am Wérthersee

(abt10.agrarbehoerde@kin.gv.at )

Dienststelle fir Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Karnten, Meister-Friedrich-Strafle 2,
9500 Villach ( sektion.kaernten@die-wildbach.at )

Kammer fur Land- und Forstwirtschaft in Karnten, Museumgasse 5, 9010 Klagenfurt am
Worthersee ( aararwirtschaft@lk-kaernten.at )

Kammer fur Arbeiter und Angestellie in Karnten, Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt am Wérthersee
( wittschaft@akktn.at; bueropraesident@akktn.at )

Wirtschaftskammer Kérnten, Bahnhofstralle 42, 9021 Klagenfurt am Wérthersee
( wirtschaftspolitik@wkk.or.at )

Militarkommando fur Karnten, MieRtaler Stralle 11, 9020 Klagenfurt (milkdok@bmlvs.gv.at)




12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt am Wérthersee ( kaernten@bda.at )

Karntner Landesmuseum, Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt am Wirthersee
( willkommen@landesmuseum.kin.gv.at )

KELAG Netz GmbH., Betriebsstelle St. Veit/Glan, Vélkermarkt, Klagenfurt)
( stveit.netzkundenservice@kaerntennetz.at ) (voelkermarkt.netzkundenservice@kaerntennetz.at)
(dietmar.trapitsch@kaerntennetz.at )

OBB Infrastruktur AG - Bundesbahndirektion Villach, 10.-Oktober-Strafte 20, 9500 Villach
(dietmar.groinigg@oebb.at ) (infra.kundenservice@oebb.at )

Telekom Austria AG, Maximilianstrafe 36, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
(kundmachung.sued@a1telekom.at) ( REM.Archiv@a1telekom.at ) (netzausbau@aitelekom.at )

Karntner Flughafen Betriebsgesellschaft mbH, Flughafenstrale 60-64, 9020 Klagenfurt am
Woérthersee ( office@kaernten-airport.at; bauansuchen@airport-klagenfurt.at )

Ingenieurbiiro Kavalirek Consulting ZT e.U. Raumordnung, Umweltplanung und
Projektmanagement, Bahnhofstrae 38¢/9/1,9020 Klagenfurt ( zt. kavalirek@aon.at )

Marktgemeinde Magdalensberg — Veréffentlich auf der Homepage
Elektronisch gefuhrtes Amtsblatt der Marktgemeinde Magdalensberg

z.d.A

{«u\ Unterzelchner Marktgemeinde Magdalensberg
B + | Datum/Zelt-UTC 2026-08-13T09:46:10402: 00

Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

G —

Serien-Nr. 692771542
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Marktgemeinde Magdalensberg

Gortschitztal Strae 135, 9064 Deinsdorf
Tel.: 04224/2213, Fax: 2213-23, E-Mail: magdalensberg@ktn.gde.at

Abteilung: Bauamt

Bearbeiter: DI (FH) Giesela Karnitschnig
Telefon: 04224 2213-14

Fax: 04224 2213-23

E-Mail: giesela_kamitschnig@ktn.gde.at

Zahl: A/1879/2026 D/13760/2026

Erste Anderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Magdalensberg

ENTWURF-VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Magdalensberg
vom Xx
Zahl: xx

mit welcher die Verordnung Bebauungsplan der Marktgemeinde Magdalensberg
geandert wird (erste Ab&nderung)

GemaR §§ 47, 50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes, idgF. LGBI. Nr. 11/2026, wird

verordnet:

Artikel |

Die Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Magdalensberg vom 27.12.2021, ZI.:
034-21/2021, mit welcher fur die im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegten Fléchen
ein Bebauungsplan (nunmehr genereller Bebauungsplan) erlassen wurde, wird wie folgt

geandert:

1.1m § 3 Abs. (1), lit b) wird die Wortfolge im Bauland Gewerbe-, Industrie-, und Sondergebiet
durch die Wortfolge im Bauland Gewerbe-, Industrie-, Geschifts- und Sondergebiet,
Bauland Gemischtes Baugebiet sowie Bauland Reines Kurgebiet ersetzt.

2. Im § 6 Abs. (1) wird die Wortfolge AufschlieBungsstraBen haben durch die Wortfolge
AufschlieBungsstrafen haben mit Beriicksichtigung der Bestimmungen der RVS
03.03.81 fiir lindliche StraBen und Giiterwege (April 2011) ersetzt.

3. Im § 6 Abs. (1), lit b) entfallt die Wortfolge zuziiglich der erforderlichen Béschungen
(Boschungsful3 und —krone).



4. § 6 Abs. (8) wird wie folgt ersetzt: Im Bauland Wohn- und Dorfgebiet sind von der
AufschlieBungsstraRe je Baugrundstiick nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal
7.50 m =zuldssig. Fiir sonstige Baugebiete ist die Zufahrt im Bauverfahren mit
Einbindung des StraBenerhalters abzukléren.

5.1m § 7 Abs. (12) wird der erste Absatz wie folgt ersetzt: Im Bauland Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebiet ist die Errichtung von Gebiuden und baulichen Anlagen an die
Grundgrenze und im Bauwich-Bereich zur Grundgrenze mit einer maximalen Héhe von
8,00 m liber dem projektierten Geldnde madglich, wenn

6. § 8 Abs. (2) entfallt.

7. Im § 8 Abs. (3) wird die Wortfolge Abs. 1 u. 2 gelten nicht durch die Wortfolgte Abs. (1) gilt
nicht ersetzt.

Artikel 1l

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Magdalensberg in Kraft.

Der Biirgermeister:
Andreas Scherwitzl



Erlduterung zur Abinderung der Verordnung Bebauungsplan (nunmehr genereller
Bebauungsplan) der Marktgemeinde Magdalensberg

Generell

Entsprechend dem seit 01.01.2022 rechtskraftigen Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-
ROG 2021) hat die Gemeinde die Verpflichtung die Ortlichen Entwicklungskonzepte, die
Flachenwidmungspldane und die Bebauungsplanungen bis zum 31.12.2029 an die
Bestimmungen des K-ROG 2021 anzupassen.

Entsprechend den Intentionen einer Planungshierarchie wére zuerst das Ortliche
Entwicklungskonzept anzupassen und nachfolgend, unter Berlcksichtigung auch von
aktuellen Planungszielsetzungen der Gemeinde, die Bebauungsplanungen.

§ 50 Abs. 1 des K-ROG 2021 sieht - ergdnzend zu verpflichtenden Anderungen von
Bebauungsplanungen gemaR Abs. 2 - vor, dass der generelle Bebauungsplan (textlicher
Bebauungsplan gemaR K-GplG 1995) aus wichtigen Griinden geéndert werden darf.

Die gegensténdliche Anderung des generellen Bebauungsplanes, welcher am 27.12.2021
vom Gemeinderat beschlossen wurde, erfolgt zur Lésung von wesentlichen Problematiken,
welche im Zuge der praktischen Anwendung des Planungsinstrumentariums aufgetreten sind
und zur Beseitigung von rechtlichen Unstimmigkeiten (inkl. Klarstellung von
Planungsintentionen der Marktgemeinde Magdalensberg). Dass die gegensténdliche
punktuelle Anderung einer generellen Uberarbeitung des generellen Bebauungsplanes
vorgezogen wird, ist fur die Baubehérde unabdingbar. Zudem stehen die Anderungen nicht im
Widerspruch zum sonstigen erforderlichen Adaptionsbedarf des generellen Bebauungsplanes.
Die Uberarbeitung des generellen Bebauungsplanes, welche auf Basis der Intentionen des K-
ROG 2021 sowie auf aktuellen Grundlagenforschungen und Planungszielsetzungen der
Gemeinde zu erfolgen hat, wird zeitnah nach der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (Beschlussfassung 2026) erfolgen.



Bebauungsbestimmungen

Ad 1.

Die Anderung in Form der zusétzlichen Aufnahme der Baulandkategorien Geschéftsgebiet,
Gemischtes Baugebiet und Bauland Reines Kurgebiet in die maximal zuldssige bauliche
Ausnutzung ist, da diese Baugebiete 2021 im generellen Bebauungsplan 2021 nicht
berlicksichtigt wurden, alternativios. Die Zuordnung zum Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebiet entspricht der Planungsintention, dass Baulandkategorien mit Uberwiegend
wirtschaftlichem Bezug héhere bauliche Konsumationsméglichkeiten eingerdumt werden.

Ad 2. und 3.

Die Anderung erfolgt zur Anpassung an die {bliche praktische Umsetzung im Zuge der
Errichtung von AufschlieBungsstraien. Dass im landlichen Wegenetz Bdschungen (vom
BoéschungsfuB bis zur Boschungskrone) der festgelegten Mindeststrallenbreite
hinzuzurechnen sind (genereller Bebauungsplan 2021) ist in Hanglagen in der Praxis kaum
umsetzbar und im Regelfall zur Umsetzung von planerischen Intentionen (z.B. Flussigkeit des
Verkehrs) auch nicht erforderlich. Die RVS fur das ldndliche StraRen und Guterwege ist
praxisorientierter und vor allem in Hanglagen zu berlcksichtigen (inkl. damit verbundene

Uberschreitungen der festgelegten Mindestbreite von AufschlieBungsstraen).

Ad 4.

Die restriktiven Zufahrtsbeschrankungen von der AufschlieBungsstrale werden auf das
Wohn- und Dorfgebiet und damit verbunden vorrangig auf das Wohnsiedlungsgebiet der
Gemeinde beschrankt. Damit wird den planerischen Intentionen (z.B. Reduzierung von
Verkehrsflichen und Verkehrseinbindungen) fir die Entwicklung der Siedlungsgebiete

entsprochen.

Der Begriff StraBenerhalter bezieht sich auf das Karntner StraBengesetz 2017.



Ad 5.

Einerseits wurde der Ausnahmebestimmung fiir die Baulinie das Bauland Sondergebiet dem
Gewerbe- und Industriegebiet hinzugefligt (funktional 3hnliche Baulandkategorien) und
andererseits erfolgte mit der Formulierung ,an die Grundgrenze und im Bauwich-Bereich zur
Grundgrenze“ eine formale Klarstellung gemaR der grundsétzlich eindeutigen
Planungsintention des generellen Bebauungsplanes 2021. Die Ausnahmebestimmung
umfasst nicht nur eine Bebauung an der Grundgrenze, sondern auch den Bereich zwischen
der Grundgrenze und der ansonsten maRgebenden Baulinie gemaR § 7 des textlichen
Bebauungsplanes.

Ad 6.

Die Bestimmungen hinsichtlich unverbauter Flachen im § 8 Abs (2) des generellen
Bebauungsplanes 2021 sind im Hinblick auf die Festlegungen des Mindestausmales an
Grunflaichen gemaR § 8 Abs (1) aus planerischen Intentionen nicht erforderlich und in der
Praxis sowie im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden vielfach nicht
umsetzbar (vor allem im Bereich von betrieblichen Nutzungen). Zudem wére eine Einhaltung

der Bestimmung nur mit einem unverhéltnismaRig hohen Aufwand kontrollierbar.

Ad 7.

Die Anderung ergibt sich lediglich durch den Entfall von § 8 Abs. (2) - siehe ad 6.

Umwelttechnische Kurzbetrachtung

Die gegenstindliche Anderung des generellen Bebauungsplanes der Markigemeinde
Magdalensberg filhrt absehbar zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

Begriindung:

» Es erfolgen keine Baulanderweiterungen und damit verbunden keine zusétzlichen

Flacheninanspruchnahmen.

» Mit den Anderungen werden lediglich wesentlichen Problematiken, welche im Zuge der
praktischen Anwendung des Planungsinstrumentariums aufgetreten sind, gelést und

rechtliche Unstimmigkeiten behoben






