MARKTGEMEINDE POGGERSDORF

Bezirk: Klagenfurt Land
9130 Poggersdorf, Hauptplatz 1

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Poggersdorf
vom 25. Oktober 2023, ZI. 501/031-2/1/2023,
genehmigt mit Bescheid der Kérntner Landesregierung
vom 18.03.2024, ZI. RO-88-4818/2024-5,

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Wieser Griinde"
neu verordnet wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir den Bereich der Grundparzellen 452/1 tlw., 455/1 tlw.,
458 tlw., 464/1 tlw., 465, 467 tlw., 468, 823 tlw., 973/1, 973/4, 973/25,
973/26, 973/27, 973/28, 973/29, 973/30, 973/31, 973/32, 973/33, 973/34,
973/35, 973/36, 973/37, 973/38, 973/39, 973/40, 973/41, 973/42, 973/43,
973/44, 973/45, 973/46, 973/47, 973/48, 973/49, 973/50, 973/51, 973/52,
973/53, 973/54, 973/55, 973/56, 973/57, 973/58, 973/59, 973/60, 973/61,
973/62, 973/63, 973/64, 973/65, 973/66, 973/67, 973/68, 973/69, 973/70,
973/71, 973/72, 973/73, 973/74, 973/75, 973/76, 973/77, 973/78 alle KG
Pubersdorf, im GesamtausmalB von ca. 123.137 m2 (lt. DKM).

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen in der Anlage 1 tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Um-
widmungslageplan), in der Anlage 2 Uber die festgelegten Bebauungsbedin-
gungen (Teilbebauungsplan) sowie in der Anlage 3 Uber die festgelegten Be-
pflanzungsmaBnahmen (Bepflanzungsplan).
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II. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Poggersdorf wird insofern geandert,

als

unter den Punkten 1a,b,c/2023 folgende Festlegungen getroffen werden (siehe

Anlage 1 - Umwidmungslageplan):

(1)

(2)

(3)

Nr. 1a/2023

die Umwidmung der Grundparzellen GP 464/1 tlw. (3.684 m2), GP 467 tiw.
(6.629 m2), GP 468 tlw. (882 m?2), GP 973/1 tlw. (22.993 m2), GP 973/4 tlw.
(16.421 m2), alle KG Pubersdorf, insgesamt ca. 50.609 m2 von Grinland fur
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in Bauland Wohngebiet;

Nr. 1b/2023

die Umwidmung der Grundparzellen GP 452/1 tlw. (ca. 612 m2), GP 455/1 tiw.
(ca. 818 m2), GP 458 tlw. (ca. 450 m2), GP 464/1 tlw. (ca. 2.354 m2), GP 465
(ca. 198 m?2), GP 467 tlw. (ca. 2.573 m2), GP 823 tlw. (ca. 283 M2), GP 973/1
tlw. (ca. 5.040 M2), GP 973/4 tlw. (ca. 2.232 m?2), alle KG Pubersdorf,
insgesamt ca. 14.560 m2 von Griunland fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen in Allgemeine Verkehrsflache und

Nr. 1c/2023

die Umwidmung der Grundparzelle GP 973/25, KG Pubersdorf, im Ausmal von
ca. 8.683 m2 von Bauland Wohngebiet in Allgemeine Verkehrsflache.

III. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Im Verordnungsbereich VB1 wird die MindestgréBe eines Baugrundstlickes
mit 2.000 m2 festgelegt.

In den Verordnungsbereichen VB2 wird die MindestgroBe eines Bau-
grundstlickes mit 500 m2 festgelegt.

In den Verordnungsbereichen VB3 wird die MindestgroBe eines Baugrund-
stickes bei offener oder halboffener Bebauungsweise mit 500 m2 und bei
geschlossener Bebauungsweise mit 300 m2 festgelegt.
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§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung von Baugrundsticken wird durch die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Im Verordnungsbereich VB1 wird eine maximal zuldassige GFZ von 0,8
festgelegt.

In den Verordnungsbereichen VB2 wird eine maximal zuldssige GFZ von 0,5
festgelegt.

In den Verordnungsbereichen VB3 wird bei offener oder halboffener
Bebauungsweise eine maximal zulassige GFZ von 0,5 festgelegt.

In den Verordnungsbereichen VB3 wird bei geschlossener Bebauungsweise
eine max. zulassige GFZ von 0,6 festgelegt.

In die Berechnung zur Ermittlung der GFZ sind samtliche volumsbildende
Bauwerke einschlieBlich deren Loggien einzubeziehen.

Uberdachte Abstellplatze (Carports), Uberdachte Terrassen udgl. sind bei
der Berechnung zur Ermittlung der GFZ nicht einzubeziehen.

§5

Bebauungsweise

In den VB1 und VB2 ist die Errichtung von Bauobjekten in offener und
halboffener Bebauungsweise erlaubt.

In den VB3 ist die Errichtung von Bauobjekten in offener, halboffener und
geschlossener Bebauungsweise erlaubt.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
mit einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der
hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden.

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze
aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet
werden.

Die geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn straBBenseitig von Nach-
bargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut wird. Flr die
beiden Enden der entstehenden Gebaudereihe gelten die seitlich festgelegten
Baulinien sowie die Abstandsregelungen der K-BV 1985, idF LGBI. 77/2022
und der K-BO1996, idF LGBI. 77/2022.

Die Errichtung von Gebauden in halboffener Bebauungsweise ist nur dann zu-
lassig, wenn die gegenseitige schriftliche Zustimmung der beiden betroffenen
Grundsttcksnachbarn vorliegt.
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Die Errichtung von Gebduden in geschlossener Bebauungsweise ist nur als
gemeinschaftlich zu errichtendes Wohnprojekt zuldssig, welches in einem
gesamtheitlichen Bauverfahren abgehandelt wird.

§6

Geschossanzahl

Die Hbhe der Gebdude wird durch die maximal zuldssige Geschossanzahl
bestimmt.

Im Verordnungsbereich VB1 wird die maximal zulassige Geschossanzahl mit
3 Vollgeschossen (Erdgeschoss, 2 Obergeschosse) festgelegt.

In den Verordnungsbereichen VB2 und VB3 wird die maximal zuldssige
Geschossanzahl mit 2 Vollgeschossen (Erdgeschoss und ein Obergeschoss)
festgelegt.

Ein Tiefgeschoss bzw. Kellergeschoss gilt dann als Vollgeschoss, wenn dieses
auch nur an einer Stelle mehr als 1,00 m (gemessen von der FOK des
Erdgeschosses nach unten) aus dem urspriinglichen Gelande herausragt.

Die Errichtung von auBenliegenden Kellerabgangen ist erlaubt. Dabei darf die
AuBenwand-Oberkante der Kellerstiege - so wie das Tiefgeschoss selbst -
héchstens 1,00 m aus dem natirlichen Gelande herausragen.

§7

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Unter Berucksichtigung der Bestimmungen der K-BV 1985, idF LGBI.
77/2022, kann mit der AuBenwand eines Gebdudes an die Baulinien
herangebaut werden.

Baulinien kénnen von den sogenannten ,untergeordneten Bauteilen" (gem.
K-BV 1985, idF LGBI. 77/2022, § 6) Uberragt werden.

Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen (Mauern, Zaune, Gartenhaus,
Einhausungen fur Milltonnen) kdnnen auch auBerhalb der Baulinien errichtet
werden. Dies betrifft auch technisch erforderliche Anlagen wie einen Trafo,
Warmepumpenanlagen udgl., dabei sind jedoch die Bestimmungen der
Abstandsregelungen gemaB3 K-BV 1985, idF LGBIl. 77/2022 zu berick-
sichtigen.

An Grundstlicksgrenzen, wo keine Baulinien festgelegt werden, gelten die
Abstandsbestimmungen gemaB K-BV 1985 idF LGBI. 77/2022, §§ 5 bis 10.

Der Verlauf der Baulinien ist der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Tel.Nr. 04224 81888-0 Fax: 04224 81888-4
e-mail: poggersdorf@kin.gde.at, Homepage www.gemeinde-poggersdorf.at
GKZ 20425, UID 524 368 04



mailto:poggersdorf@ktn.gde.at
http://www.gemeinde-poggersdorf.at

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

§8

Verlauf und Ausmanf der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt — ausgehend
von der L87 Poggersdorfer StraBe hin zu den ndrdlich vorbeifihrenden
GemeindestraBen (Pubersdorfer StraBe und Ackergasse) — Uber ein zu ergan-
zendes Verkehrswegenetz.

Als HaupterschlieBungsstraBe ist eine zentral von Norden nach Siden ge-
fuhrte SammelstraBe, bestehend aus FahrstraBe, begleitendem FuBweg und
Grunstreifen mit einer Mindestparzellenbreite von 9,00 m zu errichten.

Fur das untergeordnete Verkehrswegenetz im Planungsgebiet (Anlieger-
straBBen) wird eine Mindestparzellenbreite von 6,50 m festgelegt.

Fir FuBwege und Zufahrtswege flir die ErschlieBung von max. zwei
Baugrundsticken wird eine Mindestparzellenbreite von 3,00 m festgelegt.

Verlauf und AusmaB der geplanten VerkehrsstraBen und -wege sind der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (An-
lage 2) zu enthehmen.

Bei Einfamilienhausbebauung in offener, halboffener und geschlossener Be-
bauungsweise sind jeweils 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund herzustellen.

Bei Geschosswohnbebauung (Wohnobjekte mit 3 und mehr Wohneinheiten)
sind pro Wohneinheit 1,5 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund zu errichten.

Im Verordnungsbereich VB1 sind zwei Drittel aller erforderlichen PKW-
Abstellplatze in Tiefgaragen oder auf Parkdecks mit mindestens zwei
Parkebenen unterzubringen.

§9

Dachformen, formale Bestimmungen

Im Planungsgebiet werden als zulassige Dachformen flir Hauptgebaude das
Satteldach, das Walmdach, das Pultdach und das Flachdach verordnet.

Die zulassigen Dachneigungswinkel bei Sattel-, Walm- und Pultdachern
werden mit bis zu 23 Grad festgelegt. Mit dem Zeichen — V wird in der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (An-
lage 2) darauf hingewiesen.

Bei der Eindeckung sind Deckungsmaterialien in grauen Farbtdénen zu
verwenden.

Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Dachern sind bestmdglich in die Dach-
haut zu integrieren oder dachparallel auszufihren. Bei Flachdachvarianten
durfen die Konstruktionen der Photovoltaik- und Solaranlagen die Attika-
oberkante maximal 50,00 cm Uberragen.
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Untergeordnete Bauteile, Uberdachungen von Stufenanlagen, Abstellplatzen
und Mdullrdumen sind von den Bestimmungen des § 9, Abs. (1) und (2)
ausgenommen.

Die Farbgebung der Putzfassaden (Hauptfarbe der Fassade) hat in ge-
brochenen WeiBténen oder in pastellen Farbténen zu erfolgen. Pastellfarben
sind Farben mit schwacher Farbsattigung, mdglichst hohen WeiBanteilen und
zarter, samtiger Ténung. Der HBW (Hellbezugswert der Farbe) muss mindes-
tens 80% betragen. Dunklere Farbténe zur Akzentuierung der Fassaden
(z.B. Fenstereinrahmungen, Sockelfarbe, Balkone, kleinere Einzelbauk&rper)
sind erlaubt.

Holzfassaden oder teilweise Holzfassaden sind zulassig.

§ 10
Griingestaltung

Eine qualitativ hochwertige Griingestaltung ist im Planungsgebiet entlang
der ErschlieBungsstraBen unter Berlicksichtigung der Raumanspriche aller
motorisierten Verkehrsteilnehmer gemaB Bepflanzungsplan (Anlage 3)
verpflichtend herzustellen. Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf
hingewiesen.

Geringfligige Standortverschiebungen bei der straBenbegleitenden Baum-
bepflanzung bedingt durch die Lage von Infrastrukturleitungen sind erlaubt.

Im gesamten Planungsgebiet ist ein Freiflachenanteil im AusmaB von min-
destens 30 % der Baugrundstiicksflache vorzusehen. Dem Freiflachenanteil
kdnnen durchldassige Pflastersysteme auf Splittbettung mit maBgeblicher
Fugenbreite (z.B. Okodrainsteine, Rasengittersteine) und nicht bindigem
Fugenmaterial zugezahlt werden. Grindacher kénnen ebenso dem Frei-
flachenanteil zugerechnet werden. 15 % der gesamten Grundstlcksflache
sind jedenfalls in Form von Rasenflachen oder Blumen- bzw. GemUsebeete
Zu gestalten.

Private Einfriedungen (Stlitzmauern, Zaunsockel, Zaune und Hecken) sind
zur Ganze im Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und durfen
insgesamt entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen eine Sichthéhe von
1,80 m nicht Uberschreiten. Ansonsten gelten die einschléagigen Bestim-
mungen der K-BV 1985, idF LGBI. 77/2022.

g§11
Art der Nutzung

Die zuldssigen Nutzungen aller entstehenden Gebaude und baulichen
Anlagen sind im K-ROG 2021, § 18, Abs. 1, Bauland Wohngebiet, geregelt.
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IV. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesre-
gierung mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Poggersdorf in Kraft.

(2)

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fur deren Geltungsbereich der
Teilbebauungsplan ,Wieser Griinde" der Marktgemeinde Poggersdorf vom
14.07.2021, Zahl: 562/031-20/2021 und die Poggersdorfer Bebauungsplan-

verordnung 2021 vom

21.12.2021, Zahl: 770/031-21/2/2021 auBer Kraft.

Poggersdorf, am 25.10.2023

Der Blrgermeister

Arnold Marbek e.h.

Unterzeichner Mar kt genei nde Pogger sdor f
Datum/Zeit-UTC 2024- 03- 18T15: 08: 44+01: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 45285878

Hinweis

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gema § 20 E- Covernment-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation

Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
www. pogger sdor f . at/ ant ssi gnat ur
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ese ees  Projektgebiet "Wieser Grinde" Neuverordnung

MARKTGEMEINDE POGGERSDORF ANLAGE 1
UMWIDMUNGSLAGEPLAN 1/2023

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN

IN BAULAND WOHNGEBIET, GP 464/1 TLW. (3.684 M?), GP 467 TLW. (6.629 M?), GP 468 TLW. (882 M?),
GP 973/1 TLW. (22.993 M?), GP 973/4 TLW. (16.421 M?),

ALLE KG PUBERSDOREF, INSGESAMT CA. 50.609 M?

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN
IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE, GP 452/1 TLW. (CA. 612 M?), GP 455/1 TLW. (CA. 818 M?),
GP 458 TLW. (CA. 450 M?), GP 464/1 TLW. (CA. 2.354 M?), GP 465 (CA. 198 M?),

GP 467 TLW. (CA. 2.573 M?), GP 823 TLW. (CA. 283 M2), GP 973/1 TLW. (CA. 5.040 M?),

GP 973/4 TLW. (CA. 2.232 M?), ALLE KG PUBERSDORF, INSGESAMT CA. 14.560 M?

UMWIDMUNG VON BAULAND WOHNGEBIET IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE,
GP 973/25, KG PUBERSDORF, CA. 8.683 M?

KUNDMACHUNG GEMEINDERATSBESCHLUSS
VON: 25.08.2023 BIS: 22.09.2023 VOM: 25.10.2023 Z1.: 501/031-2/1/2023

RAUMPLANUNGSBURO
DI JOHANN KAUFMARNN MARKTGEMEINDE POGGERSDORF
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN LAGEPLAN ZUR WIDMUNGSANDERUNG M 1:5.000

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 tegm@l(aufmam_direcl BEARBEITUNG: KAU/KI DATUM: 25.10.2023 PLANNR.: 22023-1/2023 biirgen fiir Qualitét.
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Marktgemeinde Poggersdorf — Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Wieser Griinde
Neuverordnung 2023

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Begriindung der Neuverordnung

Am Westrand des Ortsgebietes von Poggersdorf, dem Hauptort der Marktge-
meinde, erfolgt eine groBflachige Bauentwicklung fir Wohnzwecke.

Auf einer Flache im AusmaB ca. 12,3 ha sollen insgesamt ca. 110 Einfamilien-
hausgrundstlicke und ein GroBgrundstlick (ca. 6.000 m?) fur die Errichtung einer
Geschosswohnanlage gebildet werden. Dabei handelt es sich um ein groBflachiges
Baulandmodell, welches in zwei Bauetappen entwickelt wird. Der nérdliche Bereich
im AusmaB von ca. 6,0 ha wurde bereits 2021 als Bauland Wohngebiet gewidmet.
Dort sind die ErschlieBungsstraBen und Wege bereits im Bau und es entstehen die
ersten Wohnobjekte. Nun soll nach erfolgter Umwidmung das Projektgebiet weiter
nach Sidden hin aufgeschlossen und dessen HauptverkehrsstraBe auf Hohe
Fahrbahnteiler (km 0,614) in die Poggersdorfer LandesstraBe eingebunden
werden. Dadurch erhalt das groBflachige Neubaugebiet eine eigene Hauptzufahrt
bzw. eine eigene HaupterschlieBungsstraBe. Diese neu entstehende Hauptver-
kehrsstraBe soll - hinausgehend Uber ihre Funktion der ErschlieBung des
Neubaugebietes - durch die Schaffung entsprechender Anbindungen auch Ziel-
und Quellverkehre des bestehenden Siedlungsgebietes aufnehmen und damit zu
einer teilweisen Entlastung der Poggersdorfer LandstraBe im zentralen Ortsgebiet
von Poggersdorf fihren.

Planungsgebiet auf OK 50, Quelle: Kagis

GemalB den Bestimmungen des K-ROG 2021 ist aufgrund der GréBe des Planungs-
gebietes die Umwidmung und die Verordnung eines Teilbebauungsplanes im sg.
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren durchzufthren.
Dabei wird das noérdliche, bereits gewidmete Projektgebiet, in die gegenstandliche
Verordnung mit aufgenommen.

Zudem verflugt die Poggersdorfer Bebauungsplanverordnung 2021 (verordnet am
21.12.2021, Zahl: 770/031-21/2/2021) nicht Uber ausreichende Bebauungs-
bestimmungen zur Erlangung von stadtstrukturell winschenswerten Bauformen
und zur zweckmaBigen Aufteilung von Baumassen.
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